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Sionotifica 1l Deereto in oggetto cuato aftinché i) Comune i indirizzo curi gl adempiment
consequenziall.

Allo stesso Comune, ineltre. st trasmette Ia documentazione indicata ail’art.2 del predetto
provvedimento. Sioometione gl allegati di cul at punte: 12} 13). 14), 15) ¢ 16) in quanto prodoetti in unica
copla che vend trattenuta agli atti di questo Dipanimento.

All'Ufficio Legislativo ¢ legale della Presidenza della Regione 11 medesimo provvedimemo vienc,
altresi, trasmesso, oltre che a mezzo posta eletironica. in duplice copia per la pubblicazione per esteso sulla
cazzetta ufliciale.
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REPUBBLICA ITALIANA

N
REGIONE SICILIANA
Assessorato Regionale Territoric ed Ambiente

Dipartimento Reg.le Urbanistica
IL DIRIGENTE GENERALE

VISTO lo Statuto della Regicne Siciliana;

VISTA ia Legge 17 Agcsto 1942, n.1150 e successive modifiche ed integrazioni;

VISTI i DD.IL. 01 Aprile 1968, n.1404 e 02 Aprile 1968 n.1444:

VISTA la Legge Regicnaie 27 dicembre 1978, n. 71 e successive modifiche ed intagrazioni;

VISTO I'art.3, comma 4 della L. n.241 del 07 agosto1990;

VISTO I'art.9 della Legge Regionale n.40 del 21 aprile 1995;

VISTO I'arl.68 della Legge Regionale n.10 del 27 aprile 1999;

VISTO I'art.338 del R.D. 24 luglio 1934, n.1265 cosi come medificato dall'art.28 della legge n. 166 del 2002;

VISTO il T.U. delle disposizicni legislative e regolamentari in materia di espropriazioni per pubblica utilita, approvato con
il D.P.R. n.327/01 e modificato dal D.L.vo n.302/02. reso applicabile con 'art.36 della L.R. n.7 del 02/08/02 come
integrato dail'art.24 della L.R. n.7 del 19/05/03;

VISTO l'art.59 della L.R. n.6 del 14 maggic 2009, recante 'Disposizioni in materia di valutazione ambientale sirategica’.
come modificate dall'art.11, comma 49, della L.R. n.26/2012, nonche la successiva deliberazione n.200 del
10/06/2009 con la guale la Giunta regionale ha approvato il “modeflo matodologico™ di cui al comma 1 della me-
desima norma;

VISTO il foglio prot. n.8873 del 14 giugno 2013, pervenuto il 20 giugno 2012 assunto al protocollo di questo Assessorato
in data 24 giugno 2013 al n. 13587, cen il cuale il Comune di Ribera ha trasmesso per I'approvazione di
competenza, la delibera di Consiglio Comunale n.50 del 31 agosto 2011 con la quale & stata adottala la vanante
allo strumento urbanistico vigente finalizzala alla Revisione del Regolamento Edilizio e delle Norme Tecniche di
Attuazicne;

VISTI gli alli di pubblicazione, ai sensi dell'art.3 della L.R. n.71/78, relativi alla Delibera Consiliare n.50 del 31 agosto

2011
VISTA la certificazione allegata alla delibera consiliare n. 50 del 31 agosto 2011 - datata 28 novembre 201 a firma del

Segretario Generale del Comune di Ribera, in ordine alla regolarita delle procedure di deposito e pubblicazione

ronché attestante la presentazione di n.839 osservazioni e/o oppusizioni avverso la variante in argomento;

VISTA la nota prot. n.635 del 14 gennaio 2014 con la quale I'U.O. 2.3 del Servizio 2/D.R.U. di questo Assessoratce ha

trasmesso al Consiglio Regionale dell'Urbanistica. unitamente al fascicolo relativo, la proposta di parere n.1 del

07 gennaio 2014, resa ai sensi dell'art.68 della L.R.10/99, che di seguito parzialmente si trascrive:

<<...0missis....
Premesso che:

il Comune di Ribera, in atto, & dolato di Piano Regolatore Generale, adottato con Delibera Commissarniale n.42
del 23/07/1999, in quanto il D.Dir ARTA n. 1082 del 29/11/2002, di approvazione del PRG, & stato annullato dal TAR
Sicilia con Sentenza n.161/05 Reg.Sent. e n. 1967 Reg.Gen. del 18 novembre 2004, a seguito di -icorse da parte di
privati citladini.

Con nota prot. n. 8879 del 14/06/13, acquisita al prot. gen. n. 13587 del 24/06/13 A.R.T.A.. il Comune di Ribera
ha trasmesso |a documentazione relaliva alla variante in oggetto menzionata, adottata con deiibera consiliare n. 50 del
31/08/11. Con successiva nota orot. n. 9342 del 24/06/13. acquisila al prot. gen. n. 13880 del 27/06/13 AR.T.A. lo
stesso ha trasmesso integrazioni documentali,

La documentazione pervenuta ed esaminata consta dei seguenti atli ed elaborati. in duplice copia:

|. Deliberazione consiliare n. 50 del 31/08/11. avente per oggetto “Revisione del Regolamento

Edifizio e delle Norme Tecniche di Aftuazione del Piano Regolatore Generale del Comune di

Ribera” e relativi allegati 1) 2} e 3}

Deliberazione consiliare n. 38 del 10/068/12, avenle per oggetto * inlerpretazicnie amtentica della

Deliberazione consiliare 11.50 def 31/08/2011",

3. Deliberazione consiliare n. 11 del 12/03/13, avente per oggetto “Revisione del Regolamenlto
Edilizio e delfe Norme Tecniche di Alluazicrie del Piano Regolatore Generale del Comune di
Ribera — Formulazione delle deduzioni alle osseivazion presentate. Aggiomamento seduta.”

4. Deliberazione consiliare n. 18 del 16/04/13, avente per oggelto “Revisione del Regolamento
Edilizio e delle Norme Tecniche di Altuazione del Piano Regolatore Generale del Comune di
Ribera — Formulazione deile deduzioni aile asservazioni presentate. Aggiornamento seduta. ™

5. Deliberazione consifiare n. 19 del 23/04/13, avenie per oggelto "Revisione de!l Regolarnento
Edilizio e delle Nomme Tecniche di Aftuazione del Pianc Regoiatore Generale del Comune di
Ribera — Formulazione defle deduzioni alle osservazioni presentate ™
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6. Deliberazione consiliare n, 25 del 03/05/13, avente per oggetlo "Approvazione verbali sedute\{-_'\-"."'

precedenti.
7. Deliberazione consiliare n. 26 del 03/05/13, avente per oggetto “Revisione del Regolamento
Edilizio e delle Normme Tecniche di Aftuazione del Fiano Regclatore Generale del Comune di
Ribera — Formuiazione delle deduzioni alle csservaziani presentate. Approvazione finale” e relativi
allegati A), B1), B2), B3, B4), BS), B6), B7), B8). B9}, B10), e C).
8. Regolamerto Edilizio — Teslo coordinato cor le modifiche introdotte dal gruppe di lavoro. gli
emendamenti di cui alla Delitera Giunta C. n. 252/11 e gli emendamenti sulle osservazioni &
deduzioni di cui alla delibera Consiglio C. n.26/13;
9. Norme Tecniche di Altuazione — Testo coordinato con le modifiche introdotte dal gruppe di lavero,
gli emendamenti di cui alla Delibera Giunta C. n. 252/11 e gli emendamenti sulle osservazicni e
deduzioni di cui alla defibera Consiglio C. n.26/13:
10. Regolamento Edilizio — Testo definitivo;,
1. Norme Tecniche di Attuazione — Testo definitivo:
12. atti di putblicazione costiluiti da:
-stralcio G.U.R.8. n. 42 gdel 21/10/111;
-stralcio quotidiano “Corriere della Sera” del 22/10/11;
-manifesto murale;
-avviso di deposito atli affisso all'Albe Pretorio dal 21/10/2011 al 10/11/2011;
-certificazione del Segretano Generale oi deposito presso la Segreleria del Comune degli elaborati unitamente alla
deliberazione Consiliare n.50/2011 per 20 gg. consecutivi e che sono slate presentale n.839 osservazioni scritte
pervenule in tale pericdo e durante i dieci giomi successivi;
13 nota comunale prof. n. 6065 del 29/03/12 al Serv.2 VAS- VIA di esclusione dalla procedura di
V.A.8. ai sensi della Delibera ci Giunta Regionale n.200/2009.
Considerato che:

Preliminarmente si rappresenta che le modifiche e le integrazioni alle Norme Tecniche di Attuazione e al
Regolamento Edilizio Comunale di che trallasi introducono variazioni sostanziali allimpianto normative del P.R.G. del
comune di Ritera.

Si rappresentla, incltre, che fe NTA & il RE vigenti e per i quali, cen |a variante in argomento. si propengono le
meodifiche, sono stati adotlati ¢al Commissario ad acta con Delibera Commissariale n.42 del 23/07/1299 e non tengono
conto dzl Decreto ARTA di approvazione del P.R.G., annullato dalla citata sentenza TAR Sicilia.

Le medifiche proposte sono integralmente ripontate nei documenti trasmessi dal Comune, con citata nota n.
9342/13, denominati: “Regolamento Edilizic — Testo definitivo™ e ‘Norme Tecniche di Attuazione — Testo definilive” che
contengono anche le modifiche derivanti dagli emendamenti di cui alla Delibera di Giunta Comunale n. 252/11 e dagli
emendamenti sulle osservazioni e deduzioni di cui allz Delibera di Consiglio Comunale n.26/13.

Vista la quantita di articoli modificali o eliminati sia nel R E. che nelle N.-T.A., al fine della loro trattazione si é
ritenuto opportunc fare riferimento agli allegati, prodotti dal Comune € lrasmessi a questo Assessorato con la
medesima citata nota n. 9342/13. nei quali sono chiaramente evidenziale a colori le modifiche proposte.

Tali allegati sono:

1) 'Regolamento Edilizio — Tesio coordinato con le modifiche introdefte dal gruppo di lavere. gli emendamenti di
cui alta Delibera Giunta C. n. 252/11 e gl emendamenti sulle osservazioni e deduzioni di cui alla delibera Consiglio ¢.
n.26/13";

2} “Norme Tecniche di Attuazione — Testo coordinato con le medifiche introdoite dal gruppo di lavere, gli
emendamenti di cui alla Delibera Giunta C. n. 252/11 e gli emendamenti sulle csservazioni e deduzioni di cui alla
delibera Consiglio ¢. n.26/13"

Come evidenziato nella “Relazione sulle modifiche appertate al Regolamento edilizic e alle Norme Tecniche di
Aftuazione (Allegato 1 alla delibera di C.C. n.50/2011), le variazioni scno state appertate al fine di aggiornare le norme
sulla base delle nuove leggi in vigore, di dare una interprelazione univeca a quanto contenuto nel RE e nelle NTA e di
consentire una migliore lettura delle norme stesse.

Ci seguitc si riportano le considerazioni di questo Ufficio relativamente ai singoli articeli modificati. Si precisa
che nella trattazione delle modifiche dei singeli articoli, il numero di nferimento & guello ripontato nei sopra citati allegati
1) ‘R.E. — Testo cecordinato con le madifiche introdotte dal gruppo di lavoro, gli emendamenti di cui alla Delibera Giunta
C. n. 252/11 e gli emendamenti sulle osservazioni e deduzioni di cui alla delibera Consiglio c. n.26/13." e 2)" NT.A, -
Testo coordinalo con le modifiche intredotte dal gruppo di lavero, gli emendamenti di cui alla Delibera Giunta C. n.
252/11 2 ¢li emendamenti sulle osservazioni e deduzioni di cui alla delibera Consiglic ¢. n.26/13.".

TITOLO | - DISPOSIZIONI GENERALI
Art.2 — Contenuto ed ambiti delle norme di attuazione
La modifica proposta risulta essere una precisazione di quanto contenuto nelle NTA e nel R.E. € di quanto da
esse disciplinato. La modifica si ritiene condivisibile.
TITOLO 1l — DEFINIZIONI INDICI E PARAMETR! URBANISTIC) ED EDILIZI
Art.3 - Definizioni degli indici e dei parametri urbanistici ed edilizi
Si premette che I'art.3, per la materia trattata: "Definizioni degli indici e dei parametri urbanistici ed edilizi”, & da inserire
esclusivamente nel Regolamento Edilizio. Tuttavia, lo stesso viene trattato di seguito con la prescrizione di eliminare
l'intero articolo dalle NTA e di inserirlo nel R.E..
Le modifiche all'art,3 sono inerenti a:
= introduzione dai punti relativi a: - Lotto o area edificabile - Isolalc - Lotlo intercluso- Superficie utile -
Superficie non residenziale — Superficie complessiva — Sugerficie lorda ~ Luci e vedute — Pareli
finestrate e prospicienti — Larghezza massima dei fronti;




» modifica dei punti refativt a: - Ambito di intervento — Superficie Territoriale — Indice volumetrico —
Superficie coperta -Velume edilizio- Altezza dei fronti di un edificio — Distanza tra i fronti -Distanza dai
confini ¢ filo stradale - Numaro dei piani;

* eliminazicne dei punti relativi a: - Lotto minimo — Spazi interni agli edifici - Indice di piantumazione —
Demolizioni.

La medifica si ritiene parzialmente condivisibile con I'esclusione del:

* punto relativo al "Lotto intercluso” in quanto ia definizicne propesla nen appare corretta, per “lotto
intercluse”™ si intende un lotto delimitalo da spazi pubblici o strade e/o da lotti edificati o da aree a
diversa destinazione urbanistica.;

=  punto relativo al “Volume edilizio” deila dicitura da " Nelle zene ' a ~ servita, ' in quanto la stessa non
risulta chiara nella sua enunciazione {la profondita deile verande, misurata in ml, non pud essere il
50% di una superficie misurata in mq), pertanto si imanda all'art.20 della L.r. n. 42003 che norma ia
materia;

=  punto relativo alla “Distanza tra i fronti" della diciturz da i balconi chiusi * a ‘insistono”. Si
rappresenta, infatti, che i bow windows estendendo il volume edificatorio costituiscone corpo di
fabbrica e vanno conteggiati nel calcolo della dislanza { Sen‘enza TAR Milano n. 2187 del 08/09/11);

= punto relativo alla “Distanza dai confini e dal filo stradale” della dicitura da ' i balconi chiusi * a
"insistona” per le medesime mativazicni sopra ripertale.

TITOLO il — Categorie d'intervento

Art. 4 - Interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia
Art. 5 - Manutenzione ordinaria

Art. 8 - Manutenzione straordinaria

Art.7 - Restauro e risanamento conservativo

Art. 8 - Ristrutturazione edilizia

Art. 9 - Ristrutturazione urbanistica

Inserimento dell’ art. 9/bis — Demolizioni

Inserimento dell’art. 9/ter - Nuova edificazicne.

dicitura ‘oi cui all'art. 20 leltera. .. della L.R. n.71/78" cost come nelle MTA vigenti. La lettera a), ¢), d} e) sara quella
corrispondente alla categena di intervenic dell'art.20 della L.R. n.71/78. Incltre si rappresenta che, probabilmente per un
refuso, ail'art.6 & stato fatie rifenmento alla L.R. n. 71/79 e non cerrettamente alla L.R. n. 71/78.

TITOLO IV — Modalita di attuazione delle prescrizioni urbanistiche
Art, 10 - Strumenti urbanistici ed edilizi

Le modifiche ali'art.10 si ritengono condivisibile con la prescrizione di eliminare i * Piano di Recupero del
patimenio edilizio esistenle” in quanto superato dalla L.R. 17/94,

Art. 12 - Norme a tutela dei valori storici, artistici ed ambientali

La modifica all'art.12 si ritiene parzialmente condivisibile con [a prescrizicne di inserire la seguente dicitura:
"Nelle zone distinte con il simbolo grafice "A" e negli ediici con vincolo ai sensi della L.1083/39 art.21, gli interventi ediizi
soggetti a concessiene sono sutordinati al parare della Sovrintendenza.” ai sensi dell’'art.55 della L.R. 71/78.

Art. 13 - Aree soggette a tutela di interesse paesistico
Art. 14 - Norme a tutela del sistema ecologico

Le modifiche agli artt. 13 € 14 si ritengono condivisibili in quanto riportano specificazioni normative  e/o
aggicrnamenti a seguito di pianificazioni regionali sopravvenute.
Inserimento dell’ art.14/bis - Norme a tutela dell’habitat naturale
Inserimento dell’ art. 14/ter - Norme a tuteia del vincolo idrogeologico.

Gli artt. 14/bis e 14d/ter si_ritengono_condivisibili in quante fannc rfenmento a sepravvenute normative
comunitarie e all'approvazione del Piano Straordinario per i'Assetto ldregeclogico. Tuttavia occorre precisare che in
entrambi | casi & necessario che il Comune provveda ad una variazione dello strumento urbanistice vigente a mezze di
specifica variante urbanistica che madifichi le aree vincolate ai sensi delia recente normativa.

Per quanto riguarda I'art. 14/bis si dovranno cassare al comma 3 la parola “predetti” e la dicitura "sentitc fa
Commissione Edilizia Comunale™ in quanto soppressa con l'art. 19 della L.R. n.5/2011 e aggiungere dope la parola "siti”
ia dicitura “SIC e ZPS".

Art. 18- Le zone territoriali omogenee:

1. Zona A

La modifica relativa alla zona A si ritiene parzialmente condivisibile in quanto in manzanza di un planc
particolareggiato di recupero, gli intervenli nei ceniri slonci, ai sensi dell'art.56 delia L.R. 71/78, si attuano con
I'osservanza delle finalita di salvaguardia, conservazione e recupero, indicate neli'art.1 della L.R. 70/7G. Gli interventi di
demolizione, ricostruzione, ampliamento e sopraelevazione non appaiono rispondenti alle finalitd prescritle dalla legge.

Pertanto, si prescrive linserimentc dope la parola "art.20” della seguente dicitura " leftera a} {(manutenzione
ordinaria) e b) (manutenzione straordinaria)’.

24 Zona BO

La modifica relativa alla zona BQ riguarda l'inserimentc all'interno di tale zona ecmogenea di un'area indicata
con tratto di penna rossa, inserita in sede di adczione del PRG, nella Tav.5.1 relativamente ad un'area sita in  c.da
Conceria, e la specificazione dei possibili interventi edilizi in tale area.

Si premette cne la zona in argomento, risulta caratterizzata da larghi fencmeni di abusc edilizia, st trova
allinterna della fascia dei 150 m dalla battigia, al di fuori della strumente urkanistico vigente al momenie della redazione




del piano.
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Tale area. nel decreto di approvazione del PRG, successivamente annullate, veniva ritenuta non pertinente
come zona BO, in quanteo I'edificate non poteva considerarsi stabilmente consolidate, e pertanto si riteneva pill corretta
una denominazicne che non avesse rifenmento alla Z.7.0. B. Inolire il mecesimo decrete disattendeva la zona BO
individuata nella Tav.5.1, in sede di adczione, in quante tale area non possedeva le caratieristiche descritte nell'art. 16
punto 2.1 delle NTA,

Si evidenzia, inoltre, che la zona BO delimitata nella Tav.5.1 & stata definita e penmetrata posteriormente al
parere art.13 L.n.64/74 rilasciato dal’'Ufficio del Genio Civile in data 04/056/98.

Vista la problematica avanzata in mente dalla vanante in argomanio € in cansiderazione della caratleristica e
delle peculiaritd dell'area siimanda ad una pianificazione generaie degli assetti del territoric comunale.

2.2 Zona B1

La modifica relativa alla zona B1 si ritiene_parzialmente condivisibile con I'esclusione dellultimo comma in
guanto non risulta che it Codice Civile prascriva nome specifiche per la ristrutturazione o sopraelevazione. Tali categorie
di intervento dovranno rispetiare i parametri edilizi indicati per 1a medesima zona omegenea in cui ricadeno gli edifici da
nstrutlurare ¢ sopraelevare,

architeltonici della zona di che fratiasi.

2.3 Zona B2

La medifica relativa alla zona 82 si ritiene condivisibile.

2.4 Zona B3

La medifica relativa alla zona B3 non si ritiene condivisibile in quanto la delimitazicne delle aree. indicata
nella Tav.5.1 del PRG. introdotta con la delibera di adozione n.42/99, € avvenuta postericrmente al rilascio del parere
art.13 L.n.64/74. Inalire, in meritc alla variazicne di destinazione d'usc delle aree relative al verde di pertinenza dei
fabbricali in aree destinate a parcheggic, ncn si nscontra. nelle tavole del PRG né in legenda, alcuna dizione “verde di
pertinenza” che possa identificare le aree di che trattasi, pertanto nen si pué permetteme il cambio di destinazione d'usoc.

2.5 Zona B4

La modifica relativa alla zona B4 non si ritiene condivisibile in quanto, analcgamente alle aree B0 e B3, la
delimitazione delle aree, indicata nella Tay.5.1 del FRG, intradotia con la delibera di adozicne n.42/99, & avvenuta
posteriormente al rilascio del parere art. 13 L.n.64/74.

Inoltre, l'intreduzione di nuovi parametn edilizi varia il canco urbanistico della zona senza un'adeguata analisi
preventiva delle conseguenti correzioni delle quantita di standard di cui al D.M.1444/68. In merito si precisa che la
variazione del carico urbanistico necessita del preventive parere ex art.13 L.64/74 e della valutazione ambientaie
strategica di cui al D.Igs n.152/2006.

2.6 Zona B5

La mcdifica relativa alla zona B5 non =i ritiene condivisibile in quanto la vanazione degli interventi consentiti
{cdemolizioni, ricosiruzioni, ampliamenti e sopraslevazioni, nuova edificazione) rende possibile nuova edificazione senza
un‘adeguata analisi preventiva della variazione di carico urbanistico e delle conseguenti correzioni delle quantita di
standard di cui al D.M.1444/€8. Inoltre, la variazione del carico urbanistico necessita del preventivo parere ex art.13
L.64/74 e della valutazione amktientale strategica di cui af D.lgs n.152/20086.

27 ZonaBR

La modifica relativa alla zona BR_non si ritiene condivisibile in quante la stessa risulta pleonastica, si precisa,
infatti, che nella zona in argomento € prevista, come specificato nelle stesse NTA al punto 2 del medesimo art.16, la
destinazione residenziale con servizi, atirezzature e fabbricati accesscri, sia pubblici che privati.

31 ZonaCO

La modifica relativa alla zona C0 si ritiene condivisibile.

3.2 Zona C1

La modgifica relativa alla zona C1 si ritiene condivisihile ,

3.3 Zona C2

La zcna in esame risulla carafterizzata da edilizia rada a caraltere misic agricolo- stagionale. La modifica
relativa a tale zona non si ritiene condivisibile in quanto non vengenc forniti dati di consistenza edilizia ne relativi
agli spazi pubblici esistenti, che possano giustificare le variazioni richieste e possano contribuire alla valutazione della
stessa, in funzicne del futuro asselto urbanistico della zena cmoegenea.

Tuttavia, si evidenzia che qualora la zona in questicne akbia assunto. nel tempo, caratteristiche diverse rispetto
alla destinazione originaria, come sembra rilevarsi nella 'Relazione alle moedifiche apportate al R.E. e alle NTA", sara
necessario variare la sua destinazione a mezzo di specifica variante urbanistica.

3.4 Zona Ct1

La mcdifica relativa alla zona Ct1 si ritiene condivisibile in guanto non in contrasto con norme di legge.

3.5 Zona Ct2

La modifica relativa alla zona Ct2_non si ritiene condivisibile in quanto, come per la zona C2, non vengono
fomniti dati di consistenza edilizia né relativi agli spazi pubblici esistenti che possanc giustificare le variazicni richieste e
possano contribuire alla valutazione della stessa, in funzione del fulurc assetio urbanistico della zona omogenea. Inoltre
I'inserimento del comma 5 risulla essere una mera riproposiziene di quantc definite nella circolare n.2/79 ARTA, pertanto
si rimanda a quante prescnito nella medesima circolare.

4. Zone De PIP

La modifica relativa alle zone D e PIP non si ritiene condivisibile in quanto non adeguatamente mofivata, Non
sono infatti specificati | sistemi i smaltimento autonomo cui fa riferimento la proposta di variaziona, peraltro, 'a modifica
alla norma non appare necessaria qualora i sistemi di smaltimento eventualmente utilizzati  siano realizzati secondo
quanto previsto dalla vigente normativa di settore

41 Zona D
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- .| La modifica relativa alla zona D differenzia all'interne della zona emogenea D due zone: una all'internc della
Preécrlaone esecutiva "Zena Nord- Insediamenti artigianali produttivi salubri™ e I altra identificata coma “la restante
‘,-’ 4.
zona ‘0 per cui vengone intredotti nuovi parametri edilizi.
Tale modifica non_si_ritiene caondivisibile in quanto non si ha contezza della perimetrazione planimetrica delle due
aree. Inoltre, si evidenzia che introducendo nuovi parametri edilizi si varia il carico urbanistico della zona.

4.2 Zona P.I.P,
La medifica retativa alla zona P.1.P. si ritiene condivisibile.
5 ZonakE

Neila considerazione della vccazione altarenle agricola del terrtorio comunale si rtiene di non potere
intervenire sulle norme che regolamentanc la zona cmcgenea E senza un preventive studio agricole che possa mettere
in evidenza le peculiarila della stessa. I'eventuale tutela di alcune aree e 1o sviluppo di alire. Pertanto, 1a medifica relativa
alla zona E non si ritiene condivisibile,

6 ZonaF
7.1 Zona “VAPU"
7.3 Zona "VAC"
Art.16/bis- Edificazione delle arce destinate ad attrezzature di interesse collettivo.
Le modifiche delle aree relative ai punti 6, 71¢e 7 3 dell’art16 nonché aII art.16 bis non si ritengono

comunale aree deshnate ad attrezzature di interesse cellettivo. || Comune dovra con specifiche varianti urbanistiche,
destinare le aree c.d. "zone bianche’ ad un uso specifico.

Modifichs 2! Regolamento Edilizic Comynale

TITOLO | - Disposizioni Generali;

Si rappresenta che 'art. 2 ccntiene norme che vengenoe ripefute all'inlerno defl’art.3 delle NTA. In merito si
precisa che tali norme devono essere contenute soltanto nel R.E e si rimanda a quanto prescritto in merito per
I"art. 3 deile NTA.

Analegamente a guanto sopra, 'art.3 del R.E. contiene norme, relative alle categornie di intervento edilizic ed
urbanistica, che vengeono ripetlute allinterno degli artt. 3-5-6-7-8-8 delle NTA. Si prescrive di eliminare dal R.E, tali
articoli in quanto sono da inserire soltanto nelle NTA.

La medifica all'art.4 relativa alle opere scggette a Concessione Edilizia si ritiene condivisibile in quanto ncn in
contrasto con nerme di legge.

La modifica allart.5 -elativa alle opere scggette ad Autorizzazicne Edilizia si ritiene parzialmente

condivisibile con I'esclusione dei punti k), p) e s} in quanto in contrasto cen l'art.b della L.R. n. 37/85, e del punto v}
in merito al quale si nmanda ai contenuti della circolare ARTA n.2/92. Incltre, si ritiene di dovere eliminare al punic j) la
seguente dicitura: “con capacita di invasc superiore a 5000 mc” in quante tutli i laghetti artificiali e le vasche, anche se
con capacita infericn a 3000 mc, necessitanc, per la icro realizzazicne, di autorzzazicne edilizia.

L'inserimenio del’art.6 _si ritiene condivisibile in quantc le mcdifiche apportate sono relative alla
sopravvenula normativa in matera.

La modifica all'art.6 {diventato art.7 per l'inserimento del precedente) si_ritiene parzialmente condivisibile
con I'esciusione del punto 2) in quanto tratlasi di una mera rletiura ed esemplificazione dell'art.20 della L.R. n.4/2003.
Pertanto, al fine di rispettare lintegrita dei dettami della normativa vigente, si ritiene di dovere inserire al punto 2) la
seguente dicitura: e opere di cui all'art. 20 defia L.R. n.4/2003 " quale diretto riferimento alla normativa vigente.

La modifica all'art.7 (art.8 nel Testo definitivo proposto) e all'art.8 {(art.8 nel Testo definitivo proposto) e
I'eliminazione del’art.9 delle NTA vigenti si ritengono condivisibili.

La modifica all'art.10 si ritiene condivisibile con la prescrizione di eliminare i commi 8). 9), 10) e 11) in
quanio trattasi di una mera rilettura ed esemplificazione della normativa vigente (art.6 LR n. 17/94 e art.30 LR n. 2/2002).
Pertanto, al fine di nspettare l'integrita dei dettami della normativa vigente, si riliene opportuno fare diretlo riferimento aila
stessa.

L'eliminazione del Capitolo Il - Commissione edilizia articoli da 11 a 13 si ritiene condivisibile alla luce della
soppressione di detta Commissione ai sensi del'art.19 LR n.5/11.

La modifica del Capitolo Ill ~Richiesta e istruttoria concessione ed autorizzazione - articoli da 14 a 19,
oroposta alla luce della normativa nel frattempo intervenuta, relativamente alla variazione della documentazicne da
presentare a corredo della domanda di Concessicne edilizia ed Autorizzazione edilizia sl ritiene condivisibile .

Le modifiche alle norme relative al Capitolo IV - Rilascio e validita delle Concessioni ed Autorizzazioni, al
Capitelo V - Esecuzione delle Concessioni edilizie, al Capitolo VI - Garanzia della pubblica incolumita e al
Capitole VI - Garanzia defla pubblica incelumita, alcune delle guali dovute a variazione della narmativa vigente, si
ritengono_condivisibili nei limiti previsti dalla vigente normativa di seflore in materia di igiene, sicurezza, prevenzione,
ecc.

L’eliminazione del’art. 20 si ritiene condivisibile in quanto la materia viene trattata dal successivo art.71/bis.

TITOLQ Il - Prescrizioni igienico-sanitarie e costruttive

Le modifiche al Capitole | — Prescrizioni igienico-edilizie, al Capitole I - Caratteristiche dei locali per
Iabitabilita e I'agibilita, al Capitolo IV — Prescrizioni varie € al Capitolo V — Ulteriori disposizicni relative a opere
esterne e arredo urbanoe, alcune delle quali dovute a variazicne della normativa vigente e/o finalizzate a specifiche
tecniche, si ritengono condivisibili nei limiti previsti dalla vigente normativa di seticre in matena di igiene. sicurezza,
prevenzione, ecc., ad eccezione delle maodifiche all’art.64 che non si ritengono condivisibili in quanto le modifiche
proposte sono in contrasto con la nermativa vigente (D.M. 5 luglic 1975 e ss.mm.ii.),

L eliminazione del Capitolo Il — Prescrizioni Antincendio e la sostituzione con l'art.58, che fa riferimento alle
ncrme di settore vigenti, si ritiene condivisibile.

La modifica all'art.65 si ritiene condivisibile nel rispette della normativa vigante.

Liinserimenic dell’art.71/bis- Abbattimento barriere architettoniche si ritiene condivisibile fermo restando

A



guanto previsto dalla normativa di settore vigente.
5.

Le modifiche al Capitolo VI — Fabbricati in zona agricola si ritengono condivisibili nel rispetto della
normativa vigente.

TITOLO I - Lottizzazioni di terreno a scopo edilizio — Opere diverse

La mcdifica al Capitolo | — Strumenti Urbanistici di attuazione art. 107 si_ritiene condivisibile con la
prescrizione di inserire al comma 5 dopo la parcla “Cemunale” la sequente dicitura * ad eccezicne dei casi previshi
dalfart.12 della L.R. n.71/78".

La mcdifica all'art.110 si ritiene condivisibile con la prescrizioene che venga mantenuta, al comma 3, la
dicitura ' I progetto che dovra essere redatfo da ingegneri 0 architefti iscrifti ai relativi albi professicnali’, seconde guanto
previsto dalla circolare ARTA n.4/79, e che venga aggiunte " deve contenere quanto previsto alfart.9 L.R. 71/78."

Le mcdifiche al'art.111 e all'art. 112 npon si ritengene condivisibili _ in quantc trattano materne gia
esaunenlemente normate dall'art. 14 deila L.R.n.71/78 & ss.mm.ii. Partanto, al fine di rispeltare I'integrita dei dettami
della normativa vigente, si ritiene oppertuno fare diretto riferimento alla stessa.

Linserimento deli’art. 111/bis si ritiene condivisibile nel rispetic dell'arl.15 della L.R. n.71/78.

L'eliminazicne dell'art.113 si ritiene condivisibile in quanto la materia frattata € normata da specifiche leggi di

setlore.

Le modifiche agli artt. 114, 115, 117, 118,119 e 121 si ritengono condivisibili nei limiti previsti dalla vigente
normativa di settere in materia di igiene, sicurezza, prevenzione, ecc.

L'gliminazione degli artt.116 e 120 si ritiene condivisibile in guanto le preccedure per lautorizzaziona della
lottizzazione € i tempi di altuaz one della convenzione sono definiti dal precedente art. 112,

Le modifiche al Capitolo Il - Disciplina delle opere diverse aticcli da 122 a 133 si ritengono_condivisibili
nel rispello della normativa vigente, in guanto variazicni inerenti sopravvenuta normativa e/o finalizzate a migliorare la
lettura dei singoii adicoli.

La eliminazione del Capitolo | - Titolo IV — Disposizioni finali e transitorie si ritiene condivisibile in quanto
la malena trattata —centrollo e repressione degli abusi- risulta normata da specifiche leggi vigenti.

Le medifiche agli artt. 142, 147 e I'aggiunta degli artt. 143/bis, 143/ter e 148/bis del Capitolo lll si

contenuti nel R.E, alle disposizieni di legge scno da ritenarsi di tipe "dinamico™.

Osservazioni e/o opposizioni

Risultano pervenute n, B39 osservazioni, elencate neila nota a firma del segretaric Generale del Comune prot.
n. 22182 del 29/11/11, "Allegato A" alla delibera di CC n.26/2013 avente per oggelto: "Revisione del Regolamento
Edilizio comunale e delle Nome Tecniche di atfuazione del Piano Regolatore Generale del Comune di Ribera-
Forrnulazione delle deduzioni alle osservazioni presentate — Approvazione finale”. Tutle le osservazioni sono aliegate, in
fascicoli denominati da "Allegato B1" a ~ Allegate B10 " alla medesima delibera.

Le osservazioni sono state esaminate e deliberate dal Consiglic Comunale di Ribera sulla base delle deduzioni,
formulate dal gruppo di lavoro dellUTC, illustrate nell'allegato "C" alla citata delibera n.26/2013. Tale elakborato contiene
I'elenco numerato deile osservazioni e il relativo numero di protocollo, nello stesso viene precisato che I'osservazione
n.1035 e inesistente nonostante sia presente nell'elenco trasmesso dal Segretario.

Il gruppo di lavoro dell'UTC ha ritenuto di suddividere le osservazioni pervenute in 49 gruppi, in quanto molte
delle stesse risullavano ripetute.

Di seguito si procede all'esame delle osservazioni secendo la s.ddivisione operata dal gruppo di lavoro
dell’UTC,

Gruppo n.1 — Non vengono valutate in guanto le medifiche richieste per dette zone sono state disattese.

Gruppo n.2- Sirespingono in confarmita alle controdeduzioni del C.C..

Gruppo n.3- Si respingono in conformita alle controdeduzioni del C.C..

Gruppo n.4- Si respingono in conformita alle controdeduzioni del C.C..

Gruppo n.5- Non vengeno valutate in quanto le maodifiche richieste per dette zone sono state disattese.

Gruppo n.6- Le osservazioni relative a questo gruppo non sono state accolle dal gruppo di lavoro dellUTC. Le
stesse in sede di Consiglic comunale sona state, invece, accolte e la modifica richiesta € stata inserita nel testo definitivo
delle NTA. Come evidenziato nelle considerazioni del presente parere si ritiene che la modifica proposta sia in contrasto
con la narmativa vigente, pertanto si respingono condividendo guanto dedotto dal gruppo di lavero dell'UTC.

Gruppo n.7— Le osservazioni relative a questo gruppo non scno stats accolte dal gruppo di lavoro dellUTC. Le
stesse in sede di Consiglio comunale sono state, invece, accolte e la modifica richiesta é stata inserita nel testo definitivo
del R.E. Le stesse si respingono condividendo quanto dedotlo dal gruppo di lavoro dell’lUTC.

Gruppo n.8- Si respingeno in conformita alle controdeduzioni del C.C..

Gruppo n.9- Si ritengono parzialmente accaglibili in cenformita alle controdeduzioni del C.C..

Gruppo n.10- Si rilengono accoglibili in conformita alie controdeduzioni del C.C..

Gruppo n.11- Siritengono accoglibili in conformita alle controdeduzioni del C.C..

Gruppo n.12- Si ritengono accoglibili a condizicne in conformita alle controdeduzioni del C.C..

Gruppo n.13- Le osservazioni relative a questo gruppp non seno state accolle dal gruppo di lavoro delfUTC.
Le stesse in sede di Consiglio comunale sono state, invece, accolte e la modifica richiesta & stata inserita nel testo
definitivo del R.E. = Non vengono valutate in guanto le modifiche richieste sono state disattese.

Gruppo n.14- Sirespingono in conformild alle controdeduzioni del C.C..

Gruppo n.15- Si ritengono parzialmente accoglibili in conformita alle controdeduzioni del C.C..

Gruppo n,16- Si ritengono accoglibili in conformita alle controdeduzioni del C.C..

Gruppo n.17- Si respingono in conformita alle cantrodeduzioni del C.C..

Gruppo n.18- Si respingono in conformita alle contrededuzioni del C.C..

Gruppo n.19- Si rilengono acceglibili in conformita alle controdeduzioni del C.C..
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_]l Gruppo n.20- Si respingono in conformita alle controdeduzioni del C.C..

A8y Gruppo n.21- Le osservazioni relative a gquesto gruppo non sono state accolte dal gruppo di ‘avere dell'lUTC.
" Le stesse in sede di Consiglio comunale sono state, invece, accolte e la modifica richiesta & stata inserita nel testo
definitivo delle NTA. — Nen vengono valutate in quante |2 medifica richiesta € stala disattesa.

Gruppo n.22- Non vengono valutate in quanto le modifiche richieste per dette zone sono state disattese.
Gruppo n.23- Si respingono in conformita alle controdeduzioni cel C.C.,
Gruppo n.24— Non vengono valutate in quanto fe modifiche richieste per dette zone sono state disattese.
Gruppe n.25— Non vengono valutate in quanto le maodifiche richieste per dette zone sono state disaliese.
Gruppo n.26- Non vengono valutate in guanto le medifiche richieste per dette zone sono stale disaltese.
Gruppo n.27- Non vengono valutate in quanto le medifiche richieste per dette zone sono state disattese.
Gruppe n.28- Non vengono valutate in quanto le medifiche richiesie per dette zone sono stale disaltese.
Gruppo n.29- Si ritengono accoglivili in cenformita alle controdeduzioni del C.C..
Gruppo n.30- Si respingono in conformita alle controdeduzioni del C.C..
Gruppo n.31- Non vengono valutate in quante le modifiche richieste per dette zone sono state disaliese.
Gruppo n.32- Non vengono valutate in quanto le madifiche richieste per dette zone sono state disatiese.
Gruppo n.33- Non vengono valutate in quanto le madifiche nichieste per dette zene sono state disattese.
Gruppo n.34— Si respingono in conformita alle contradeduzioni del C.C..
Gruppo n.35- Nen vengono valutate in quanto le mcdifiche nchieste per dette zone sono state disattese.
Gruppo n.36— Non vengono valutate in quanto le medifiche richieste per detie zone sono state disatiese.
Gruppo n.37- Si respinge in conformita alte controdeduzioni del C.C..
Gruppoe n.38- Si respinge in conformita alle contrededuzioni del C.C..
Gruppoe n.38- Si respinge in conformita alle ccntrededuzioni del C.C..
Gruppo n.40- Si respinge in conformita alle controdeduzioni del C.C.,
Gruppo n.d41— Si respinge in conformita alle contrededuzioni del C.C..
Gruppo n.d42- S respingono in conformita alle controdeduzioni del C.C..
Gruppo n.43- Si respingeno in conformita alle controdeduzioni del C.C..
Gruppo n.44- Si respinge in conformita alle contrcdeduzioni del C.C..
Gruppoe n.45- Si respinge In conformita alle controdeduzioni del C.C..
Gruppo n.46— Si respinge in conformita alle controdeduziconi del C.C..
Gruppo n.47- Si respinge in conformita alle contrededuzioni dej C.C..
Gruppo n.48- Non vengono valutate in quanto le modifiche richiesle per delte zone sonc state disaftese.
Gruppo n.48- Si ritiene accoglibile in conformita alle controdeduzioni del C.C..
Considerato, inoltre, che:
- dall'esame della documentazione pervenuta, la procedura amministrativa adottata dal Comune sia regclare ai sensi di
legge:;
- le medifiche adotlate sono finalizzate al miglioramento delle norme dello strumento urbanistico del comune di Ribera &
risultano pertanto di pubblico interesse;
- le modifiche non comportano sostanziale aumento del carico urbanistico né variazioni dell'utilizzo dei suoli del terntorio
comunale, pertanto la variante propasta non necessita del preventive parere dell'Ufficio del Genio Civile ex art.13
L.64/74;
- la variante di che trattasi & esclusa dali'effetiuare la Valutazione Ambientale Strategica di cui al D.Lgs n. 152/06, ai
sensi del comma 6 punto 1.2 del "Modello metodologice procedurale della V.A.S. di piani e programmi neila Regione
Siciliana” approvato con deliberazione di Giunta n.200/09, cosi come alla citata nota comunale prot. n. 6065 del
29/03M12;
- sono state correttamente effettuate le pubtlicazioni ai sensi dell'an.3 della L.R. 71/78 e a seguito delle stesse non sono
state prodotte n.839 osservazioni riguardo la varianie di che fraltasi;
- le osservazioni di cui sopra sono state controdedctte dal Consiglio Comunzle con delibere n.11 del 12/03/2013, n. 18
del 16/04/2013, n. 19 del 23/04/2013, n. 25 del 03/05/13 e n. 26 del 03/05/13.
Tutto quanlo sopra premesso & considerato questa Unita Operativa 2.3- Servizio 2 del D.R.U.
e del parere
che la sucdetia variante al P.R.G. cel Comune di Ribera, adottata con delibera consiliare n. 50 del 31/08/11, di modifica
al Regolamento Edilizic Comunale € alle Norme Tecniche di Attuazione sia parzialmente meritevole di approvazione
secondo le considerazioni @ prescrizioni sopra riportate, fermo restando che le dispesizicni di legge prevalgono sulle
disposizioni degli strumenti urbaristici generali e dei regolamenti edilizi.>>;
VISTO il parere del Consiglic Regionale dell'Urbanistica reso con il volo n.167 del 29 gennaio 2014, che di seguito
parzialmente si riporia:
<<....Omissis.. ..
Vista la documentazione allegata al suddetto parere;
Sentita la commissione relatrice che ha iflustralo la proposta di parere dell'Ufficio n.1/14;
Valutate le argomentazioni, il Consiglio dopo ampia discussicne, premesso preliminarmente che nessuna
classificaziona urbanistica pud essere operata con la varianie in oggetto, ritiene di condividere il parere
dell'ufficio n.1 gel 07 gennaio 2014 che & parte integrante del presente voto, con le seguenti prescriziani:
- N.T.A. Zona C0, viene disatlesa la mocifica proposta, e si prescrive il rispetto della L.R.
n.71/78;
- N.T.A. arl.12, soslituire legge1089/39 con Decreto Legislative n.42 del 22.01.2004;
- R.E. art.5, non si condividono le modifiche proposte e si prescrive il rispelio dell’arl.§ della
L.R. n.37/85;
- R.E.art.111/bis, aggiungere “nei casi consentiti dalle norme tecniche di altuazione”;
Per quanto sopra il Consiglio esprime:

PARERE
Che la variante al Regolamento Edilizio ed alle Norme Tecniche di Aftuazione del P.R.G. di Ribera, adottata con
Delibara Consiliare n.50 del 31 agoslo 2011 ex art.4 della L.R. n.71/78. sia meritevole di approvazione con le limitazioni



e le prescrizioni di cui al parere n.1/14 DRU del 07 gennaic 2014, e nel rispette di quanto contenuto nel presente S,
Ay b,

volo.>>; o
7. e
VISTA la nota dirigenziale prot. n.2810 del 06 febbraio 2014 con la quaie, ai sensi del 4° comma dell'art.4 della L.R.
n.71/78, & stalo chiestc al Comune di Ribera di formulare proprie cortrodeduzicni, nel termine di trenta giomi dal
ricevimento del voto del Consiglic Regionale dellUrbanistica n.167 del 29 gennaio 2014,

VISTI gli uiteriori fogli prot. n.4481/urb/1199 del 10 marzo 2014 pervenute 1'12 marzo 2014 ed acquisito al protocallo di
questo Assessorato ir data 13 marzo 2014 2i n.53863 e prot. n.518%urb/1471 del 21 marze 2014 pervenuto il 24
marzo 2014 ed acquisite al protocollo di questo Assessorato in pari dala al n.6841 con i quale il Comune di
Ribera ha date nAscontro a quanto richiesto con nota di questo Assessorato prot. n.2810 del 06 febbraio 2014;

VISTA la delibera di Giunta Comunale n.59 del 28 febbraio 2014 e la Delibera Consiliare n.21 del 06 marzo 2014 aventi
medesimo oggelto: "Revisione del Regolamento Edilizio Comunale e delle Norme Tecniche di Attuazione del
Piano Regolatore Gernerale del Comune di Ribera. Formulazione delfle controdeduzioni al volo CRU n.167/2014"
e 1 relativi allegati;

VISTA la ncta prot. n.8434 del 10 aprile 2014 ceon la quale 'U.C. 2.3 del Servizio 2/D.R.U, di questo Assessorato ha
trasmessc al Consiglio Regicnale dell’Urbanistica, unitamente al fascicolo relativo, la proposta di parere n.05
del 08 aprile 2014, resa ai sensi dell'art.68 della L.R.10/99. che di seguito parzialmente si trascrive:

<<,..0missis....
In riferimento alla Delibera Consiliare n.21 del 06/03/14 sinpcrtano le controdeduzioni ivi formulate, ai sensi de!
citato art.4 L.R. 71/78, e si espimono le relative censiderazioni.
Si gremette che il Gruppo di Lavoro dellUTC ha redalio le centrodeduzioni di cui all'al egatc 2 per quanto
atliene il Regolamento Edilizic e ail'allegato 3 per le Norme Tecniche di Attuazione.
Negli allegati sopra citati sono elencati gli articoli per i quali & stala nchiesta la modifica e le eventuali
controdeduzioni, che si riportano di seguito.

Controdeduzioni al Regolamento Edilizio (allegato 2 alla Delibera di C.C. n. 21/14)

Per quanto riguarda il Regoiamentc Edilizio, il Censiglic Comunale ha ritenuto di controdedurre unicamente in
merito all'art.5 - Opere soggette ad autorizzazione Edilizia, relativamente al punto s).

Il Comune chiede la reintrcduzione del punto s) facendc presente che il frazionamento & rifento esclusivamente
a unita abitative per come previsto dal comma 8 dell’'art.20 della L.R. n.4/2003.

Consideraziconi dell’Ufficio:

Si prende atto delle affermazicni contenute nella supericre centrodeduzione e si rappresenta che il punto s}
dell'articole 5 del R.E. nsulta essere una mera riletiura ed una inlerpretazione di quanto gia normate dall'art.20 della
L.R. n.4/2003. Pertanto, al fine di mantenere la corretta letlura della norma, si_prescrive di soslifuire il puntg §) come di
sequito:"le gpere di cui al comma § arf 20 della LR, n.4/2003"

Controdeduzioni alle Norme Tecniche di Attuazione {allegato 3 alla Delibera di C.C. n. 21/14)

Per quanto riguarda le Norme Tecniche di Aftuazione il Consighe Comunale ha ritenute di controdedurre
unicamente in merito all'art.16 - Zone territoriali omogenee, come di seguitc riportato.

1. Zona “A”

Il Comune chiede Fammissibilita in zona “A” degli interventi di restauro e risanamento conservativo, previsti alla
lett.c) dell'art.20 della LR n.71/78 rilevando che 'esclusione di tali intervenli & in contrasto con quanto previsto dail'art.1
della LR 70/76.

Si chiede, inoitre, 'ammissibilita degli interventi di ristrutturazione edilizia, intesi nel senso pil ampgio di
demolizicne e ricostruzione con la stessa volumetna e sagoma dellimmaobile preesistente, al fine della salvaguardia
dellincolumita pubblica.

Considerazioni dell'Ufficio:

Sintiene ammissibile l'introduzione degli interventi di risanamento conservativo di cui alla lett.c) dell’art. 20 della
L.R. 71/78. ©i conlro, non st ritengong ammissibili gli interventi di ristrulturazione edilizia, in mancanza di piano
particolareggiato di recupero, e si ribadiscono le medesime valulazizni di cui al parere deli’Ufficio n.01/14.,

2. Zona “B0”

Il Cecmune rappresenta che la zona BO in c.da Conceria non ricade all'interno della fascia dei 150 m dalla
batligia, bensi all'interno della perimetrazione del “centro abitato” che risulla gia urbanizzata. Le modifiche introdette non
consentono nuova edificazione ma esclusivamente gili interventi definiti all'ar.20 lett. a),b).c) e d) della L.R.n.71/78 sugli
edifici esistenti. Pertanto si chiede 'ammissibilita di tal interventi limitatamente alla zona BO di c.da Conceria.

Considerazioni dell'Ufficio:

5i prende atte delle affermaziconi contenute nella superiore controdeduzione. Tuttavia, s rappresenta che il
Comune non fernisce alcuna informazione in merito all'edificato, sulle caratteristiche dello stesso, se glf edifici in esso
ricadenti sianc in possesso di regelare litolo edificatonio, né sulle relative attrezzature di standard d cui al DM 1444/68,
ne .

Inoltre, si precisa che l'area di che trattasi & inserita, dal PRG vigenie, in zona "VG2" con v ncolo geolegico per
la quale € prescrillo che non si dovra effettuare alcun insediamento urbanistico. Infine, si evidenzia che la modifica alle
NTA, richiesia in questa sede non pud comportare l'inserimento di nuova perimetrazione di aree né& la conseguente
correzione delle planimetrie di progetto del PRG vigen:e.

Pertanto, la modifica non si riliene condivisibile.

3. Zona "B3"

Il Comune precisa che 'attuale zona B3 era ricompresa nella Tav.5.1 del PRG allegata al parere n.847/96 e
n.847-V/98 ex art. 13 Legge n.64/74. Inoltre, specifica che per 'verde di pertinenza® si intende la porzione del lotto
edificabile non occupata da volumi edilizi. L'ex Piano Particolareggiato, prescriveva che, nelle zone B3, 'area destinata a
parcheggio privato {ex legge 122/89) fosse ubicata all'interno dei fabbricati.

La modifica proposta, consentirebbe ai privati di utilizzare la porzione del lotte edificadile non occupata da
volumi edilizi, come parcheggio al fine i destinare i piani terreni ad allivita a servizio del quartiere, Gli allegati "A” @ "B’
alla Delibera di C.C. n.21/14 localizzano l'area, gia destinata a B3 dal PRG vigente, interessata dalla modifica richiesta.

Considerazioni dell’Ufficio:

-



Nen avendo centezza né delle nerme dei Piani Padicolareggiati cui si fa riferimento, né dell’effettiva reaita dei
Iuoghl si rimanda alla redazione del futurc PRG.

Rl 8.

Pertanto, la modifica non =i nliens condivisibile.

4. Zona "“B4”

Il Comune precisa che lattuale zona B4 era riccmpresa nelia Tav.5.1 del PRG allegata al parere n.847/36 e
n.847-V/88 ex art. 13 Legge n.64/74. Inoltre, sgecifica che l'intera zcna dotata di tulte le urbanizzazioni prmarie e
secondarte e che lintroduzione della modifica permette l'edificazione delle arce residue, gia destinata a 84 dal PRG
vigente e identificate neqli allegati *C" e ‘D" alla Delibera di C.C. n.21/14, previa approvarione di appositi piani attuativi,
con reperimente all'interno degli stessi delle aree di standard di cui al DM n.1444/68.

Considerazioni dell’Ufficio:

Si prende atto cei chiarimenti contenuti nella supericre controdeduzione. Alla luce degli stessi ¢ considerato
che, ai sensi dell'art.16 punto 2.5 delle NTA vigenti, le aree destinale a "B4” da PRG vigente nsultano gia normate, la
modifica richiesta ngn si ritiena condivisinile.

5. Zona “BS"

I Comune rappresenta che l'atiuale zona "BS" € quasi tctalmente edificata ad eccezione di un numere limitato
di lotti interclusi e che la modifica richiesta permetterebbe la costruzione di detli lotti senza aggravio dellattuale carico
urbanistico, precisando, inoltre, che la zona & dotata delle gpere di urbanizzazione primarnia e secondaria.

Considerazioni dell' Ufficio:

Si prende atle delle affermazioni contenute nella supericre controdeduzione e si rappresenta che l'area di che
trattasi, in localita Seccagrande, delimitata nella Tav 5.2 del PRG vigente, si trova allinterno della fascia di 150 m. dalla
batligia, e pertanto I'edificazione non & ammissibile ai sensi delia LR n. 78/76. Inclire. I'area in argomento risulta in parte
ricadente in zona di vincolo geologico VG2 o VG3 per la quale & prescrtlo che non si dovra effettuare alcun
insediamento urbanisticc.

Si rappresenta, inoltre, che tali fattispecie sonc attinenti ad una pianificazione generale del territorio comunale
da attuarsi tramite il P.R.G. e non tramite una variante normativa.

Alla luce di quanto sopra, 'a medifica npn_si nliene condivisibile,

6. Zona "CQ"

Il Comune rappresenta che le medifiche proposte sono state ntenute ammissibile nel parere dell'Ufficio n.01/14,
e che non risulta chiara la prescnzicne, inserita nel voto CRU n. 167/14, con nfenmento alla L.R. n.71/78.

Considerazioni dell’'Ufficio:

Si acceglie fermo restando il rispette della normativa vigente.

7. Zona “C2"

Il Comune rappresenta che f'attuale zcna C2 é prevalentemente edificata ad eccezione di pochi lotti residul
dell'estensicne inferiore a mg 3.000 e che le mecdifiche introdotte, mantenendo invariato l'indice di densita territoriale (It
0,08 mc/mq) e il rappcro di copertura di 1/20, consentirebbero il completamento edilizio dei lott] interclusi. In sede di
Delibera di Censiglio viene ultericrmente specificato, con emendamento approvaio, che l'estensione dei lotti non &
inferiore a 1500 mg e che si tralta di lott! interclusi.

Considerazioni dell'Ufficio:

Si prende alto delle affermazioni contenule nella superiore controdeduzione, tuttavia la controdeduzione non
fornisce adeguati dati di consistenza ediiizia né di quantita di spazi pubblici esistenti di cui al DM n.1444/68. Inoltre, da
una ricerca effettuata con mezzi infermatici nella zcna in argomento, la stessa sembrerepbe, come cescritto nelle NTA
del PRG vigente, carafterizzata da edilizia rada e da ampi appezzamenti di terrenc agricclo e non si rilevano i “lott
residui® citati nella contrededuzione.

Alla luce di quanto sopra, la modifica non si ritiene condivizibile.

8. Zona"D"

Nella centrodecuzione viene precisato che la zona D viene indiwiduata genericamente nella Tav 5.4
“Planimelria della Zona Nord - Insediamenti Produftivi salubr™ del PRG, mentre nelle tavole { Tav. 04.1 e successive)
delle Prescrizioni Esecutive "Zona Nord Insediamenti produttivi salubri - Previsioni det PRG relative afle zone de! P.P. " la
zona D viene differenziata in due parti, una a sinistra della SS389 penmetrata come Prescrizione Esecutiva l'altra “la
restante zona D" a destra della SS389 (vedi allegati "E" e “F” alla delibera n.21/14). Le norme relative all'area all'internc
delle P.E. sono dettale dalla tav. R.P.E.2 "Norme di Attuazione delle Prescrizioni Esecutive” ed in parte dall'ar. 16 punto
4.1 ~Zona D' che norma anche |a restante zona D. Con la modifica proposta il Comune ha voluto differenziare le norme
da applicare all'interno delle Prescnzioni esecutive & quelte da applicare nella restante "Zona B ",

Considerazioni dell' Ufficio:-

Alla luce della scadenza temporale delle Prescrizioni Esecutive, l'area deve ritenersi fulta zcna "D°
regclamentata dalla normativa di cui all'art. 16 punto 4.1 delle NTA vigenti.

Alla luce di quanto sopra, Ja modifica non si ffiene condivisibile,

9. Zona “E"

La controdeduzione descrive genericamenie la caratteristica del territoric agricolo comunale, evidenziando la
limitata larghezza dei fondi a causa della particolare morfologia del \erriloric {vedi allegato "G" alla delibera n.21/14).
Tale caratteristica penalizza la costruzione di fabhricati a servizic dell'agricoltura. La riduzione del distacco dai confini e
tra i fabbricati, riportandola a quanic previsio nel precedente strumento urbanistico. tende ad eliminare la sperequaziong
rispetio alla precedente normativa.

Lintroduzione del parametro SnriSu e la richiesta della relazione agronomica per la realizzazione delle
residenze rurali sono finalizzale a chiarire se I'edilizia residenziale sia strumeniale alle effettive necessita del fonde. Per
quanto riguarda le coperiure dell'edilizia ruraie il Comune fa oresente che la tipologia con letli a fafde non era previsto
nel precedente strumento urbanistico e pertanto la modifica & finalizzala alla conferma della tipologia costruttiva
preesistente.

Le modifiche relative ai parametri urbanistici relativi agli insediamenti prcduttivi in verde agncclo, ex art.22 LR
n.71/78, sono scaturite dall’applicaziene delle modifiche alla ncrma criginaria.

Considerazioni dell'Ufficio:



I
5|
Si prende atto della controdeduzione sopra riportata, tuttavia, nel ribadire le considerazioni di cui al parere: n \

01/14 di questo Ufficio. si rimanda ad una pianificazione generale del territorio comunale da attuare tramite PRG.
9.

LY

Pertanto, la modifica richiesta non si ritieng condivisihile,

10. Zona “VAPU"

I} Comune evidenzia che il vincole relative alle zone VAPU destinate alla realizzazione di parchi urbani, giardini
e ville comunali, € un vincolo conformativo e fa riferimento alla Sentenza dei Consiglio di Stato, sezione 4° del 28/12/12
n. 6700, La modifica richiesta era finalizzata a chiarire detla condizione.

Considerazioni dell' Ufficio:

Si prende atto delle affermazioni contenute nelia superiore controdeduzione e di quanto esposto nella Sentenza
richiamata nella stessa. Tuttavia, al fine di una corretta valutazione delle necessarie attrezzature di interesse comune e
alle relative modalita di attuazione si rimanda aila redazione del futuro PRG. Peraitro, in merito a quanto contenuto nella
Sentenza richiamata nelle controdeduzioni, il Comune potra valutare 'attinenza a quanto rappresentato nella stessa e la
valenza conformaliva o espropriativa delle norme comunali vigenti.

Alla luce di quanto sopra, la modifica non si ritiene condivisibile.

11. Zona “VAC”

La controdeduzione & analoga alla precedente.

Considerazioni dell’Ufficio:

Si ribadisce quanto considarato in mento alla precedente contrededuzione, pertanto. la modifica non si rtiens

ondivigibile.

Tutto quanto sopra premesso e considerato questa Unita Operativa 2.3- Servizio 2 del D.R.U.

e del parere

che la suddetla variante al P.R.G. del Comune di Ribera, adottata con delibera consiliare n. 50 del 31/08/11, di mcdifica

al Regolamento Edilizio Comunale e alle Norme Tecniche di Altuazione, sia mentevole di approvazione secondo guanto

espresso nel Volo CRU n.167/14 e cosi come relazionato nella presente proposta di parere relativa alle controdeduzioni
dicui zlla delibera di C.C. n.2° del 06 marzo 2014, >>;

VISTC 1 parere del Consiglio Regionale dell’'Urbanistica reso con il voto n.188 dell’11 giugno 2014, che di seguito

parzialmente si riporta:
<...Omissis....
Visto il proprio voto n.167 del 29 gennaio 2014;
Vista la nota prot. n.8434 del 10 aprile 2014 con la quale 'U.Q. 2.3 del Servizio 2/D.R.J. ha trasmesso il
parere n.5 del 08 aprile 2014, sulla pratica segnata in oggelto
Vista la documentazione allegata al suddetto parere;
Sentita la commissione relatrice che ha illustrato la proposta di parere dell’'Ufficio n.05/14;
Considerato che nel corso della discussione &€ emerso l'orientamento di condividere la proposia di parere
dell'Ufficio, sulle controdeduzioni al voto C.R.U. n.167 del 06 marzo 2014 da parte del Consiglic Comunale di
Ribera, di cui alla Delibera Consiliare n.21 del 06 marzo 2014;
Per quanto sopra il Consiglio esprime:
PARERE

Di condividere contenuti della propeosta di parere n.05/14 della DRU sulle contrededuzioni al voto C.R.U. n.167/14 di cui

alla delibera Consiglio Comunale di Ribera n.21 del 08 marzo 2014 relativa alla Revisione del Regolamento Edilizio e

delle Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G.>>;

RITENUTQ di poter condividere i pareri del Cansiglio Regionale dell'Urbanislica resi con i voti n.167 del 29 gennaio 2014

& n.188 del 11 giugno 2014;

RILEVATA la regolarita della procedura sequita;

DECRETA

ART. 1) Ai sensi e per gli effetti dell'art.4 della L. R. n.71 del 27 Dicembre 1978, in conformita ai voli n. 167 del 29

gennaio 2014 @ n.188 del 11 giugno 2014 resi dal Consiglio Regionale dell'Urbanistica e approvata |a variante al
P.R.G. vigente det Comune di Ribera, avente ad cggetlo "Revisione del Regolamento Edilizic Cemunale e delle
Norme Tecniche di Attuazione del Piano Regolatore Generale™;

ART. 2) Fanno parte integrante del presente decreto e ne costituiscono allegati | seguenti alti ed elaborati che vengono

vistati e timbrati da quesio Assesscrato:

Proposta di Parere n.1 del 07 gennaio 2014 reso dall’'U.Q. 2.3 del Servizio 2/C.R.U.;

Proposta di Parere n.05 del 08 aprile 2014 reso dall'U.Q. 2.3 del Servizio 2/ID.R.U.;

Voto n. 167 de! 29 gennaio 2014 reso dal Consiglio Regionale dell'Urbanistica;

Volo n.188 dell'11 giugno 2014 reso dal Consiglio Regionale dell'Urbanistica;

Celiberazione Consiliare n.50 del 31 ggosto 11, avente per oggetto "Revisione del Regolamento Edilizio

e delle Norme Tecniche di Altuazione del Piano Regolatore Generale del Comune di Ribera™ e relativi

allegati 1); 2) e 3);

6. Deliberazione consiliare n.38 del 10/08/12, avente per oggetlo “ Inferpretazione autentica della

Deliberazione consiliare n.50 del 31/08/20117,

Deliberazione consitiare n.11 dei 12/03/13, avente per cggetlc “"Rewvisione del Regolamento Edilizio e

delle Norme Tecniche di Alfuazione del Piatio Regolatore Generale del Comune di Ribera -

Formulazione delle deduzioni alle osservazioni presentate. Aggiomamento seduta.

8. Deliberazicne consiliare n.18 del 16/04/13. avente per oggetlc "Revisione dei Regolamento Edilizio e
delfe Norme Tecniche di Altuazione del Piano Regolalore Generaie del Comune di Ribera -~
Formulazione delle deduzioni alle osservazioni preseritate. Aggiomamento seduta.”

9. Deliberazione consiliare n.19 del 23/04/13, avenie per oggetto "Revisicne del Regolarnento Edilizio e
delle Norme Tecniche di Aftuazicne del Pianc Regolatore Gernerale del Comune di Ribera -
Formudazione delle deduzioni affe osservazioni presenfale.”.

R
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13.

14,
15.
16.

.Deliberazicne consiliare n.25 del 03/05/13, avente per oggetto  “Approvazicne verbali sedute

precedenti.

.Deliberazicne consiliare n.26 del 03/05/13, avente per cggetto 'Revisione del Regolamento Edilizic e

deife Nomme Tecriche di Altuazione del Piano Regolalore Generaie del Comune di Ribera —
Formulazicne delle deduzioni afle osservazioni presentate. Approvazione finale” e relativi allegati A}, B1),
B2}, B3, B4), BS), B), B7). B3), B9}, B12), e C).";

.Regolamento Edilizio — Testo cocrdinato con le modifiche introdotte dal gruopo di lavore, gli emendamenti

di cui alla Delibera Giunla Comunale n.252/11 e gli emendamenti sulle osservazioni e deduzioni di cui alla
delibera Consiglio Comunale n.26/13;

Norme Tecniche di Attuazione — Testo coerdinato con le medifiche introdotte dal gruppo di lavoro, gli
emendamenti di cui alla Delicera Giunta C. n. 252/71 & gli emendamenti sulle osservazioni ¢ deduzioni di
cui alla delibera Consiglio C. n.26/13;

Regolamento Edilizio — Testo definitivo;

Norme Tecniche di Atluazione — Testo definitivo;

Delibera Consiliare n.21 del 06 marzo 2014

ART. 3) La variante di cui al presente decreto dovra essere depositata, unitamenie ai relativi allegati. a libera visione del
pubhlico presso I'Ufficio comunale competente e del deposite dovra essere data conoscenza mediante avviso
affisso all'Albo pretoric. La pubblicazicne della variante e dei relativi allegati dovra essere effettuata. altresi,
sull'albo preloric on-line ai sensi della normativa vigente in materia.

ART. 4} Il Comune di Ritera resta onerato degli adempimenti consequenziali al presente decreto che, con esclusione

degli
della

atti ed elatoratl, ai sensi dell'art.10 della L.1150/42, sara pubblicate per esteso della Gazzetta Ufficiale
Regione Siciliana.

ART. 5) Avverso il presente provvedimento & esperibile, dalla data di pubblicazione, ricorso giurisdizionaie dinnanzi al
T.AR. entro il termine di sessania giorni 0. in allemaltiva, ricorso straordinano al Presidente della Regione entro
il termine di centoventi gicrni.

Palermao i,

2 8 LUG. 2014
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Oggetto: Comune di Ribera (AG) — Revisione del Regolamento Ldilizio ¢ delle Norme Teeniche
di Attuaziene del Prano Regolatore Generale - Procedimento ex art.d  L.R. n. 71/78 -
Controdeduzioni.

Proposta di parere n. 03 del 08/04/1-4 dell” U.0. 2.3/Serv, 2/DRU

Premessa

Con nota prot. n, 2810 del 06/02/14. guesto Uilhicio ha notificato «l Comune di Ribera il
voto n. 167 reso dal Consighio Regionale Urbanistica nella seduta del 29/01/14, per i consequenviali
provvedimenti indicati dallart.4 della [L.R. n. 71/78.

Con note prot. n. 448 1/urb/1199 del 10/03/14. ¢ prot, n, 3199wrb/1471 del 21/03/14.
acquisita al prot. gencrale ARTA al n. 6841 del 24/705/14. i1 Comune di Ribera ha trasmesso la
Deliberazione di Giunta Comunale n.39 del 28/02/14 ¢ la Delibera Consiliare n.21 del 06703714
aventi medesimo vegetto “Revisione del Regoiamento Edilizio Connmale ¢ delle Norme Tecniclie di
Attnazione  del Piano Regolarore  Generale  del Comane  di Ribera, Formulazione  delle
controdeduzioni al voto CRU i 167720147 ¢ vrelativy allegaty,

Considerazioni

In riferimento alla Delibera Consiliare n.21 del 06/03/14 st niportano e controdeduziont 1vi
(ormulate, ai senstdel citato artd TR 71778, e st esprimone le relative consideraziont,

St prentette che 1l Gruppo di Lavoro dell'UTC ha redatto e controdeduziont di cul
all’allegato 2 per quanto attiene 11 Revolamento Edilizio ¢ all’allegato 3 per le Norme Teeniche di
Alluazione.

Negli allegati sopra citat sone clencati gl articoli per i quali ¢ stata vichiesta fa modifica ¢ Te
eventuali controdeduzioni, che si riportano di seguito.

Controdeduzioni al Regolamento Edilizie (allegato 2 alla Delibera di C.C, n. 21414)
Per quanto riguarda il Regolamenta Edilizio. 1l Consigho Comunale ha ritenuto di

controdedurre unicamente m merito all’art.3 - Opere soggette ad autorizzazione Fdilizia,
relativamente al punto s).



IT Comune chiede Ta reintroduzione del punto v facendo presente ¢he il Trazienamento ¢
rilerito esclusivamente @ unita abitative per come previsto dal comma 8 dell’art.20 della [LR.
b 2003,

Considerazioni dell’ Ufticio:

Stoprende atto delle altermaziont contenute nella superiore controdeduzione ¢ si rappresenta
che il punte &) dell"articolo 5 del RUEL misulta essere una mera rilettura od una iterpretazione di
quanto gia normato dalt art. 20 della LR 0472003, Pertanto. al fine di mantenere la corretia lettura
della norma, st prescrive di sostituire il punto s) come di seguito: fe opere di cii al comma 8 art. 21

della LR n 472003 "

Controdcduzioni alle Norme Tecniche di Attuazione (allegato 3 alla Delibera di C.Con. 21/14)

Per quanto riguarda e Norme Teeniche di Attuazione il Consiglio Comunale ha ritenuto di
controdedurre umcamente in werito all’art.16 - Zone territoriali omogence. come di seguito
riportato.

I. Zona“*A"

Il Comune chicde ammissibilitd i zona A7 deeli interventi di restauro ¢ risanamento
conscervativo, previsti alla lett.e) dell’art.20 della LR n.71/78 rilevando che Tesclusione di tah
interventi € 10 contrasto con quanto previsto dadl ar, 1 della 1.IR 70/76.

Sichiede. inoltre. Fammissibilita degli interventi di ristrutturazione edilizia. intesi nel senso
pit ampio di demolizione ¢ ricostruzione con la stessa volumetria ¢ sagoma dell immobile
precsistente, al fine della salvaguardia dell™ineolumita pubblica.

Considerazioni dell’ Ufficio:

Si ritiene ammissibile Mintroduzione degli interventi di risanamento conservative di ew alla
fete) dell’art.20 della T.R, 71/78. Di contro. non si ritengene ammissibili gii interventi di
ristrutturazione edilizia, in mancanza di piane particolarcggiato di recupero. ¢ si ribadiscono e
medesime valutazioni di cui af parere dell Uflicio n.01/14.

2. Zona“B0”

0 Comune rappresenta che la zona B0 in ¢.da Coneeria non ricade all interno della tascia del
[3( m dalla battigia, bensi all’interno della pertmetrazione del “eentro abitate™ che risulta gia
urbamizzata. Lo modiliche introdotte non consentono nuova cdilicazione ma esclusivamente gli
mierventi definiti all’art.20 lett. a)b)e) ¢ d) della LR 71/78 sugli edilict esistenu, Pertanto si
chicde I'ammissibilita di tali interventi limitatamente alla zona B3O di ¢.da Conceria.

Considerazioni dell’Ufficio:

Sioprende atto delle alfermazions contenute nella superiore controdeduzione. Tuttavia, si
rappresenta che 1l Comune non fornisce alcuna informazione in merito all’edificato. sulle
caratteristiche dello stesso. se gh edificr in esso ricadenti stano in possesso di regolare  titelo
cdificatorio, né sulle relative attrezzature di standard di cui al DM 1444768, n¢ .

Inoltre, si precisa che arca di che wrattast ¢ insertta. dal PRG vigente. in zona " VG2™ con
vincolo geologico per la quale & preseritto che non siodovra ctfettuare aleun msediamento
urbanistico, Infine, st evidenzia che la modifica alle NTAL richiesta in questa sede. non pué
comportare 'mserimento di nuova perimetrazione di arce né 1 conscguente correzione delle
planimetrie di progetto del PRG vigente.

Pertanto. la moditica non si ritiene condivisibile.

3. Zona “B3”

11 Comune precisa che ativale zona B3 era ricompresa nella Tav. 3.1 del PRG allegata al
parcre n.847/96 ¢ n.847-V/98 ex art. 13 Legee n64/74. Inolre. specilica che per “verde di
pertinenza’™ siintende la porzione del Totto edificabile non occupata da volumi edihzi, 1.7ex Prano
Particolarcggiato. preseriveva chel nelle zone B3, Uarcn destimata o parcheggio privato (ex legge
122/89) fosse ubicata all mterno dei fabbrica.

s



La modilica proposta. consentirebbe i privan di utilizzare 1a porzione del loto ediiicabile
non occupata da volum edilizic come parcheggio al fine 1 destinare 1 piani terreni ad attivita a
servizio del quartiere. Gl allegany “A™ ¢ 37 alla Delibera di C.C 1.21/14 localizzano arcu. eia
destinata o B3 dal PRG vigente. interessata dalla modifica richiesta,

Considerazioni dell’ Utficio:

Nonoavendo conterza né delie norme det Pram Particolarcggiati cut st Ia riferimento. né
delletfettiva realta der tuoehi si rimanda alla redazione del future PRG.

Pertante. la modilica non si ritiene condivisibile.

4. Zona “ 347

I Comune precisa che Vattuale zona B34 era ricompresa nella Tav, 3.1 del PR adlepata al
parere 1.847/06 ¢ n.847-V/98 ex art. 13 Legee n.64/74, Inolire. specifica che Pintera zona dotaia di
tutte e urbanizzaziont primarie ¢ sccondarie ¢ che Mintroduzione della moedifica permette
edificaszione delle arce residue, gia destinata a B4 dal PRG vigente ¢ identificate negh allegats
“CT e TDT alla Delibera di C.C0 021140 previa approvazione di appositt plani ativalivi. con
reperimento all interno degli stesst delle arce di standard di cut al DM n. 1444/68.

Consideraziont dell’Ufficio;

S1oprende atto det eluarimenti contenuti nella superiore controdeduzione. Alla luee degli
stesst e considerato che., ai sensi dell™art, 1o punto 2.5 delle NTA vigenti, le aree destinate a “1347 da
PRG vigente risultano gid normate. la modifica richiesta non si ritiene condivisibiie.

5. Zona “B3”

I Comune rappresenta che Mattuale zona ~B35™ ¢ quasi totalmente edilicata ad cecerzione i
un numero hmitato di lotti interclusi ¢ che la moditica richicsta permetterebbe la costruzione di detti
loli senza ageravio dell*attuale carico urbanistice. precisando. inoeltre, che la zona ¢ dotata delle
apere di urbanizzazione primaria ¢ secondaria.

Considerazioni delf”Ufficios

St prende atto delle aftermazioni contenute netla superiore controdeduzione ¢ 81 rappresenta
che Parea di che wrattasi. i localith Scecapgrande. delimitata nella Tav 5.2 del PRG vigente. st trova
all'interne della fascia di 150 m. dalla battigia. ¢ pertante Uedilicazione non ¢ ammissibile ai sensi
della LR n. 78/76. Inoltre. Varea in argomento risulta in parte ncadente in zona di vincolo geologico
VG2 o VG3S per la quale ¢ preseritto che non st dovra eflettuare alcun insediamento urbanistico.

Sirappresenta. inoltre. che tali fattispecie sono attinenti ad una pianificaztone gencrale del
territorio comunale da attuars) tramite 11 PUGL ¢ non tramite una variante normativa,

Alla luce di quanto sopra. Ia modifica non si ritiene condivisibile.

6. Zona*CO”

I} Comune rappresenta che le modifiche proposte sono state ritenute ammissibile nel parere
dell’UiTcio n01/14, ¢ che non risulla chiara la preserizione. insenta nel voto CRU n. 167714, con
riferimento alia TR, n.71/78.

Considerazioni dell’ Ufficio:

Staccoghe fermo restando 1l rispetto della normativa vigente,

7. Zona *C2”

I Comunce rappresenta che attuate zona C2 ¢ prevalentemente ediflicata ad eceesione h
pociit ot residui dell”estensione inleriore & mg 3.000 ¢ che Te modifiche introdotte. mantenendo
invariato indice di densita territoriale (Ie 0.08 me/mq) ¢ il rapporto i copertura i 1/2().
consentircbbero il completamento ediiizio dej Totti interclusi. In sede di Delibera di Consiglio viene
ulteriormente speciticato. con emendamento approvato. che estensione det ot non & inferiore a
1500 mq ¢ che st tatla di Tett mterelus.

Considerazioni dell"Utficio:

"vd



S1oprende atto delle alfermaziont contenute neila superiore controdeduzione. tuttavia la
controdeduzione non Tomisce adeeuati dati di consistenza edilizia né di quantitd i spazi pubbiici
esistentt v eui al DM n 1444768, [nolre. da una ricerca effettuata con mezzi informatici nella zona
i argomento. la stessa sembrerebbe. come deseritto nelle NTA del PRG vigente. caratterizzala da
cdilizia rada ¢ da ampi appezzamentt di terreno agricolo ¢ non st rilevano 1 ~lotti restdui™ etati nella
controdeduzione.

Alla Tuee di quanto sopra. fa modifica non si ritiene condivisibile,

3. Zona D"

Nella contrededuzione viene precisato che Ta zona 1Y viene mdividuata genericamente nella
Vav S Planimerrvia della Zona Nord - fnsedicmenti Produdtivi sofubri™ del PRGL mentre nelle
tavole ( Tav. 04.1 ¢ sueeessive) delle Presceriziont Lsceutive “Zona Nord nsediconenti pirodtiivi
salubii - Previioai del PRG velative alle zone del PP 7 Ta zona D viene dilterenziata in due parti,
una a sinistra della SS389 perimetrata conie Presenzione Lseeutiva Faltra ~la restante zona 17 4
destra delia SS389 (vedi allegatt L7 ¢ =T alla deiibera n21/14). Te norme retative all arca
allinterno delle b sono dettate dalla tav. RUPE2 “Norme di Attuaztone delle Preserizioni
Esceutive™ ed i parte dall’art. 16 punto 4.1 ~“Zona D7 ¢he norma anche la restante zona D, Con la
moditica proposta il Comune ha voluto differenziare le norme da applicare all'interno delle
Preserizioni eseeutive ¢ quelle da applicare nella restante “Zona D 7

Considerazioni dell’ Ulficin:-

Alla luce della scadenza temporale delle Prescrizioni Lsecutive. Maren deve ritenerst tutta
zona “D7 regolamentata dalla normativa di cui all’art. 16 punto 4.1 delle NTA vigenu,

Alla luee di quanto sopra. la modifica non si ritiene condivisibile.

9., Zona *E”

L.a controdeduzione descrive genericamente la caratieristica del terrmtorio agricolo comunale.
evidenziando la limitata larghezza der fondi a causa della particolare moriologia del territorio (vedi
allegato G alla delibera n.21/14), Tale carattenistica penalizza la costruzione di fabbricati a
servizio dellagricoltura. La riduzione del distacco dal conlint ¢ tra 1 fabbricati. riportandola a
quanto previsto nel precedente strimento urbanistico, tende ad  eliminare la sperequazione rispetto
alla precedente normativa.

L introduzione del parametro Sni/Su e la richiesta della relazione agrononmica per la
realizzazione delle residenze rurali sone  finalizzate a chiavire se Fedilizia residenziale sia
strumentale alle effettive necessita del fondo. Per quanto riguarda le coperture dell edilivia rurale il
Comunc fa preseite che la tipologia con tetti a falde non era previsto net precedente strumernto
urbanistico ¢ pertanto la modifica ¢ Tmalizzata alla conterma dellatipologia costrultiva preesistente.,

Le modiliche refative ai parament urbanisticr relativi aght msediamenti produttivi in verde
avricolo. ex art.22 LR n.71/78. sono scaturite dall applicazione delle modihiche alla norma
originaria.

Considerazioni dell'Utficio:

Sioprende atto della controdeduzione sopra riporlata, tultavia, nel ribadire Te considerazioni
di cui al parere n, 01714 di questo Ulficio. st rimanda ad una pianificazione gencrale del territorio
comunale da attuare tramite PR,

Pertanto. fa modifica richiesta nonsi ritene condivisibile.

10, Zona “VAPU”

11 Comune evidenrzia che il vincolo retativo alle zone VAPU destinate alta realizzaziene di
parchi urbani. giardini ¢ ville comunali. ¢ un vincolo contormativo ¢ la riferimento alta Sentenza
del Consiglio dii Stato. sezione 42 del 28/12/{2 n. 6700, La modifica richiesta era linalizzata a
chiarire detta condizione.

Considerazioni dell’Ufficio:



Stoprende atto delle affermazioni contenute netla superiore controdeduszione ¢ di quanto
esposta nella Sentenza richiamata nella stessa, Tuttaviae al fine dh una corretta valutazione delle
necessarie attrezzature diinteresse comune ¢ alie relative modalita di altuazione st cimanda alla
redazione del [uturo PRGL Peraltro. in merito a quanto contenuto nella Sentenza richiamata nelle
controdeduzioni. 1l Comune polra valutare Mattinenza a quanto rappresentate nella stessa ¢ la
valenza conformativa o espropriativa delle norme comunali vigents,

Alla Tuce di quanto sopra. fa modifica non si ritiene condivisibile.

11, Zona “VAC™”

[.a controdeduzione ¢ analoga alla precedente.

Considerazioni dell’Ufficio:

Stonbadisee guante considerato o merito alla precedente controdeduziene. pertanto. la
modilica non si ritiene condivisibile.

Tutto quanto sopra premesso ¢ considerato questa Unitd Operativa 2.3- Scervizio 2 del
PR
¢ del parcere

che ta suddetta variante al PLRUG. del Comune di Ribera, adottata con delibera consiliare n. 30 del
31087110 di modilica al Regolamento Edilizio Comunale ¢ alle Norme Teeniche di Attuazione, sia
meritevole db approvazione sccondo quanto espresso nel Voto CRU n.167/2014 ¢ cosi come
relazionato nella presente proposta di parcre relativa alle controdeduzioni di cui alla delibera di C.C,
n.21 del 06/03/14.

I Dingente dell'UiOn. I Dirngente del Servizio
(Arch. Silvia Casucclo) {Arch. Lrasmo Quirino)
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